Protokoét nr 3/2022
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 27 pazdziernika 2022 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczgcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Podlasin, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Dariusz Krze$niak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecny cztonek Rady Nadzorczej Michat Adamski
Obecne osoby zaproszone: Zarzad: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtoséw ,za” przyjeta (bez uwag) porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 2/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 22 wrzesnia 2022 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

ok wnRE

Informacja nt. planowanego zamkniecia przez SBM Wardom wjazdu od ul. Kochanowskiego
w ul. Zgrupowania AK ,Zyrafa".

7. Omowienie spraw zwigzanych z biezgcymi remontami i utrzymaniem zasobow Spoétdzielni.
8. Omoéwienie spraw zwigzanych z remontami tarasow.

9. Omdéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

10. Sprawy wniesione.

11. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 2/2022 posiedzenia plenarnego w dniu 22 wrzeénia 2022 r.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtoséw ,,za” przyjeta bez uwag protokdét nr 2/2022 posiedzenia Rady
Nadzorczej w dniu 22 wrzesnia 2022 r.




Ad 4.

Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze nie wptynety do niego zadne informacje, poza tymi, ktére
znajduja sie w porzadku obrad posiedzenia.

Pani Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze w chwili obecnej nie ma zadnych zawirowan
w sprawach finansowych. W pazdzierniku komisja rewizyjna nie spotykata sie. Najblizsze posiedzenie
planowane jest po otrzymaniu projektu planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na rok 2023.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze informacje przekaze w pkt. 8 porzadku obrad.

Do posiedzenia dotgczyt p. Janusz Wojtal — RN obradowata w dziewiecioosobowym skfadzie.

Ad 5.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1.

Zmniejszyto sie zadtuzenie cztonkdw wobec Spoétdzielni i wynosi XXXXX tys. zt (oprdocz dwéch
spraw sgdowych — w egzekucji sgdowej jest kwota XXXXX tys. zt).

Spoétdzielnia posiada w swoich zasobach schron, co potwierdzita ostatnia kontrola Strazy
Pozarnej. Garaze zostaty zakwalifikowane jako petnowartosciowy schron.

Spétdzielnia dokonata przegladu oszczednosci energetycznych. Wynikiem analizy zuzycia energii
w budynkach i pomieszczeniach wspdlnych przez ostatnie 10 lat jest zmniejszenie zuzycia o 50%,
€O oznacza, ze dziatania Spoétdzielni w tym zakresie daty efekty. Przeglad nie dotyczyt oswietlenia
terenu, poniewaz po wymianie oswietlenia do Spétdzielni nie wptyneta jeszcze faktura.

Do Zarzadu zgtosit sie mieszkaniec zajmujacy sie fotowoltaikg w sensie pozyskiwania funduszy
z propozycja, ze gdyby Spétdzielnia zdecydowata sie postawi¢ panele na ziemi — na boisku, to
mogtby w tym poméc.

Zgodnie z zaleceniem lustracji na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej zostang przygotowane
korekty obowigzujgcych w Spétdzielni Regulamindw. Jednym z nich bedzie Regulamin rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad ustalania opfat za uzywanie lokali
w SM Piaski ,,D”. W zwigzku z pismem skierowanym do Krajowej Rady Spétdzielczej przez jedna
z cztonkin Spoétdzielni dot. koniecznosci rozliczania przez Spétdzielnie kosztéw udziatami
lustratorka stwierdzita, ze na podstawie przepiséw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych taki
sposob rozliczen jest niewtasciwy, poniewaz udziatami mogg by¢ rozliczane tylko i wytacznie
koszty dotyczace podatkéw. Pozostate koszty powinny by¢ rozliczane na metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu.

Dodatkowo lustratorka zwrdcita uwage na sprawe remontu taraséw, a doktadnie chodzi o to, ze
Spétdzielnia podchodzi do tematu w niewtasciwy sposéb. Z przepiséw ustawy Prawo budowlane
i obowigzujgcego w Spétdzielni regulaminu wynika wprost, ze powierzchnia tarasu nalezy do
mieszkanca. Spodtdzielnia moze oczywiscie remontowac podziemie, nie mniej za warstwe
zewnetrzng powinien zaptaci¢ mieszkaniec. Spétdzielnia ma obowigzek wykonac¢ remont, ale ma
prawo wystgpi¢ z regresem do mieszkanca. Pani Prezes Kaminska dodata, ze wszystkie
wczesniejsze remonty dotyczyty btedéw budowlanych.

Pan Jacek Kruk odnidst sie do jednego z wnioskdow lustracji i poprosit o komentarz (wniosek nr
4 — Scisle przestrzegaé kompetencji przystugujacych organom Spétdzielni, w szczegdlnosci Radzie
Nadzorczej z uwagi na brak mocy wigzgcej uchwat podjetych z ich przekroczeniem). Pani Teresa
Kaminska wyjasnita, ze lustratorka zwrdcita uwage, iz w komisjach przetargowych wyboru
wykonawcéw robdt remontowych Zarzad stanowi mniejszo$¢, pomimo, ze odpowiada za
wykonawstwo. Gtdwnym powodem, dla ktdérego lustracja sformutowata ten wniosek bylta
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sytuacja, ze odbywato sie posiedzenie komisji wyboru wykonawcy sktadajacej sie z 7 cztonkéw
Rady i 2 cztonkéw Zarzadu. Dodata, ze w ocenie lustracji, jesli Rada Nadzorcza podejmuje decyzje
— uchwaty wykraczajgce poza zakres jej kompetencji, to uchwaty te nie majg mocy wigzace;j.
Pan Jerzy Brzozowski odnidst sie do sprawy oszczednosci energii cieplnej informujac, ze jedyng
mozliwoscig w tym zakresie jest zmniejszenie lub zamkniecie ogrzewania na klatkach schodowych.

Ad 6.

Informacja nt. planowanego zamkniecia przez SBM Wardom wjazdu od ul. Kochanowskiego
w ul. Zgrupowania AK ,Zyrafa".

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze w tej sprawie nie ma do przekazania zadnych nowych
informacji, poniewaz spotkanie z Zarzadem WARDOMU zostato zaplanowane na 2 listopada br.
Na te chwile sytuacja wyglada tak, ze zostat zamkniety wjazd od ul. Kochanowskiego. Na spotkaniu
Zarzad bedzie prezentowat stanowisko ustalone na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej, ze
punktem wyjscia do dalszych negocjacji ze Spoétdzielnia WARDOM powinno by¢ stanowisko, ze SM
Piaski ,,D” otrzymuje karty do szlabanu dla wszystkich uzytkownikdw miejsc postojowych w Il i IV
zespole garazowym oraz dla uzytkownikéw miejsc postojowych na parkingu na ul. Zgrupowania Zmija
i zarzagdza wydawaniem tych kart.

Ad 7.

Omodwienie spraw zwigzanych z biezgcymi remontami i utrzymaniem zasobow Spétdzielni.
Pan Jerzy Brzozowski przedstawit informacje zwigzane z biezgcymi remontami:

1. Kontynuowane sg prace zwigzane z zabudowg wnek a klatkach schodowych — sity wtasne.
2. Wykonano ogrodzenie na placu zabaw jako zabezpieczenie przed zwierzetami.

3. Kontynuowane sg prace zwigzane z uktadaniem ptytek na tarasie - miata miejsce przerwa
w robotach ze wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne. Firmie wykonujacej te prace
zlecono takie drobne prace - reperacje na czotach taraséw, wymiana odpadajacych ptytek,
naprawa rynien.

4. Sg problemy z remontem zej$¢ do garazy, poniewaz firma, ktora wykonywata szkfa zle wymierzyta
powierzchnie trapezu (jest zbyt krétki i nie zastania pewnego elementu konstrukcji). Do wymiany
jest 5 elementdw trapezu plus dwie szyby, ktdre ulegty uszkodzeniu. Prace bedg kontynuowane
po dostarczeniu materiatu — dostawa planowana jest na 4 listopada br.

5. Odnosnie wyboru firm do wykonania przegladéw piecioletnich. Zgodnie z decyzjg komisji
przetargowe] piecioletni przeglad budowlany bedzie wykonywat p. XXXXX. Ostateczna decyzja
w sprawie wyboru wykonawcy przegladu elektrycznego nie zostata jeszcze podjeta.

6. Pan Janusz Targowski poruszyt sprawe oferty otrzymanej w materiatach na dzisiejsze zebranie —
XXXXXL Kamieniarstwo XXXXX&XXXXX na dostawe kamienia i wykonanie schoddow. Zapytat,
dlaczego na te prace jest tylko jedna oferta. Pan Jerzy Brzozowski wyjasnit, ze oferta zostata
wystana do Rady Nadzorczej w celu przedstawienia orientacyjnej kwoty. Spotdzielnia czeka na
kolejne oferty. Roboty dotyczg wykonania wszystkich schodéw - wejscia na teren Spétdzielni:
Zgrupowania Zmija 1B i 9, a takze od ul. Niedzielskiego przy $mietniku.

Ad 8.
Omadwienie spraw zwigzanych z remontami taraséw.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze dwdch cztonkédw komisji technicznej, zastepca prezesa ds.
technicznych i inspektor nadzoru w ostatnich dniach wrzesnia i na poczatku pazdziernika dokonali
sprawdzenia stanu technicznego taraséw.
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Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w Spoétdzielni jest 47 taraséw o tgcznej powierzchni
1201,56 m2. Podczas przegladu stwierdzono, ze na 14 tarasach sg uszkodzone lub obluzowane ptytki
gresowe (od kilku do kilkunastu sztuk na kazdym tarasie). Dodatkowo brakuje w nich wypetnienia
fug. Na kilku tarasach w miejscach fug rosng rosliny. 13 taraséw ma uszkodzenia na czotach i s3 to
luzne elementy wypetniania i ptytek. Ptytki poziome sgsiadujgce z czotami nie posiadajg fug i sg
odklejone. Okoto potowa z 47 taraséw jest w stanie dobrym.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze jego zdaniem akcja przegladu taraséw jest spdziniona
o przynajmniej dwa lata. Zapytat, czy Spodtdzielnia ma mozliwosci, aby cze$¢ koniecznych napraw
wykonac przed zima (sity wiasne lub inny wykonawca). Pan Jerzy Brzozowski stwierdzit, ze czes$¢ prac
mozna oczywiscie zleci¢ firmie, ktéra obecnie remontuje jeden z taraséw (zgodnie z uchwalong
korektg planu), ale nalezy podjg¢ decyzje odnosnie zakresu wymiany ptytek.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze do czasu ustalenia nowych zasad koszty remontu taraséw
ponosi Spdtdzielnia. Przed przystgpieniem do prac nalezy wykonaé inwentaryzacje dotyczaca kazdego
tarasu i uporzadkowac kolejnos¢ oraz zakres prac, a takze okresli¢ koszty. Obecne warunki
atmosferyczne pozwalajg na wykonanie czesci robdt jeszcze w tym roku, dlatego do inwentaryzacji
nalezy przystgpic jak najszybciej.

Pani Paulina Podlasin zwrdcita uwage, ze nalezy unika¢ remontowania tych czét taraséw, na ktérych
przewidywana jest wymiana ptytek lub wieksze prace.

W_podsumowaniu dyskusji Rada Nadzorcza przez aklamacje przyjeta nastepujgce ustalenia:
zobowigzata Zarzad do przygotowania w terminie do nastepnego posiedzenia RN (ustalono termin
24 listopada br.) inwentaryzacji taraséw zgodnie z propozycjg przewodniczgcego komisji techniczne;j.
Przy sprzyjajgcych warunkach atmosferycznych i w miare mozliwosci bedg wykonywane drobne
naprawy.

Ad 9.
Omadwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

1. Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze do Rady Nadzorczej wptyneta korespondencja od
cztonka Spétdzielni p. XXXXX i sg to pisma datowane: 24 czerwca (l. dz.235/2022), 22 wrzesnia
2022 r. (l. dz. 358/2022) oraz z 21 pazdziernika 2022 r. (I. dz. 392/2022). Korespondencja byta
sukcesywnie przekazywana cztonkom Rady Nadzorczej. Przed dzisiejszym posiedzeniem Rada
Nadzorcza otrzymata takze projekt odpowiedzi na pisma.

W jednym z pism (z 21 pazdziernika br.) p. XXXXX zaproponowat, aby w porzadku obrad
dzisiejszego posiedzenia umiesci¢ pkt p.n. ,,Wystuchanie uwag i propozycji XXXXX dotyczacych
funkcjonowania organéw samorzgdowych Spoétdzielni oraz nowelizacji jej statutu”. Pan XXXXX
otrzymat od przewodniczagcego RN odpowiedZ na to konkretne pismo, z ktérej wynika, ze
w porzadku obrad dzisiejszego posiedzenia plenarnego nie zostata zamieszczona propozycja
p. XXXXXXX, poniewaz decyzje w tej sprawie podejmie cata Rada Nadzorcza.

W_wyniku dyskusji przez aklamacje ustalono, ze Rada Nadzorcza nie jest zainteresowana
wystuchaniem uwag i propozycji p. XXXXX. Rada Nadzorcza przyjeta przygotowang odpowied? na
pisma p. XXXXXX z 24.06.2022 r., 22.09.2022 r. i 21.10.2022 r., a takze upowaznita
przewodniczagcego RN p. Wojciecha Kaminskiego do podpisania tego pisma w imieniu Rady
Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci pismo cztonkini Spétdzielni p. XXXXX
z 15 pazdziernika 2022 r. |. dz. 386/2022.

Ad 10.

Sprawy whniesione.
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Pan Dariusz Krze$niak zaproponowat, aby ustali¢ liste spraw wymagajgcych zajecia stanowiska
lub podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza. Szczegdlnie dotyczy to spraw procedowanych od
dtuzszego czasu, w ktérych brak rozstrzygniecia np. sposéb finansowania remontéw balkonéw
i tarasdw. Po opracowaniu listy tematdw okreslony cztonek Rady Nadzorczej moégtby zostac
wskazany jako osoba odpowiedzialna za pilotowanie okreslonego tematu. Potwierdzit takze, ze
podtrzymuje swojg propozycje pracy w zespole, ktéry zajatby sie przygotowaniem sposobu
finansowania robdt remontowych na balkonach i tarasach.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze w jego ocenie taki sposéb dziatania bytby dublowaniem

pracy, poniewaz kazdorazowo przewodniczacy RN kieruje dany temat do odpowiedniej komisji
i zadaje pytanie pozostatym cztonkom Rady, czy ktos miatby ochote dotgczy¢ do komisji.

Pan Jacek Kruk poruszyt sprawe koniecznosci wymiany uszkodzonych tablic korkowych
w klatkach schodowych. Przypomniat, ze zgtaszat problem na poprzednim posiedzeniu i poprosit
o realizacje.

Innych spraw wniesionych nie byfo.

Ad 11.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita, ze w porzadku obrad nastepnego posiedzenia powinny znalezé sie

nastepujace sprawy:

1.

Sprawa taraséw, w tym inwentaryzacja przygotowana przez Zarzad.

2. Wstepny plan remontéw na rok 2023.

Ad 12.

Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalifa termin nastepnego posiedzenia na 24 listopada 2022 r. godz. 17.00. Ustalono

takze, ze jesli zajdzie taka potrzeba, to Rada Nadzorcza spotka sie na poczatku listopada w sprawie
ustalen ze Spoétdzielnig WARDOM — dot. zamkniecia terenu szlabanem.

Ad 13.

Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 27 pazdziernika 2022 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1.
2.

Lista obecnosci.

Proponowany porzadek obrad.
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